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Le Groupe Pierreval 
lauréat du concours 
pour la transformation 
de la parcelle TOP 
INFO avenue Gallieni à 
Bagnolet (93) 

Communiqué de presse

22 JUILLET 2025

Le Groupe Pierreval a été désigné lauréat du concours lancé par la Ville de Bagnolet et l’EPFIF pour transformer 
l’ancienne parcelle TOP INFO, avenue Gallieni. Ce projet, situé en limite de Paris et à proximité du centre historique 
de Bagnolet, s’inscrit dans un secteur en pleine mutation. Il propose un nouveau morceau de ville, pensé pour 
renforcer les liens, créer des porosités urbaines et renouer avec une nature urbaine accessible à tous. 

Relier deux quartiers par une venelle-jardin

Au cœur du projet, une venelle piétonne traversante et densément 
plantée, conçue comme un grand jardin en pleine terre, reliera 
l’avenue Gallieni à la rue Jules Ferry. Cette venelle crée une 
respiration urbaine, un poumon vert accessible à tous, un îlot de 
fraîcheur à l’échelle du quartier. Lieu de convivialité, elle accueille 
des usages multiples : cheminement doux, commerces, activités, 
équipement sportif public… Elle vient recréer une continuité urbaine, 
tout en offrant un cadre paysager généreux, à la fois fonctionnel et 
résilient. La parcelle devient traversée, perméable, offerte. De jardins 
en jardins, un rideau végétal assure fraîcheur et confort d’été aux 
logements, tout en jouant un rôle dans la gestion naturelle des eaux 
pluviales.

Qualité architecturale et plaisir d’habiter

Le programme comprend environ 180 logements, dont 45 pour 
Foncière Logement, et un gymnase public. Conçu avec les agences 
Architectes Singuliers, NAS Architecture et la paysagiste Alice 
Tricon, le projet met la qualité d’usage au cœur de la conception : 
balcons et terrasses généreux pour tous les logements, logements 
bi-orientés, matériaux biosourcés, circulations ouvertes sur le cœur 
d’ilot, locaux vélos traversants et éclairés naturellement… Les façades 
rythmées accompagnent la transformation de l’avenue Gallieni et 
cadrent la venelle comme une promenade urbaine. L’épannelage 
progressif et la matérialité soignée renforcent l’intégration du projet 
à son environnement.

Un socle actif, pour un rez-de-ville généreux 
et vivant

Le rez-de-chaussée accueille l’équipement sportif et 5 commerces 
et locaux d’activités, dont la gestion sera assurée par la foncière 
solidaire Base Commune. Ouvert sur le quartier, ce socle favorise 
la diversité des usages, soutient l’Economie Sociale et Solidaire, et 
accompagne la transformation du quartier, avec et pour ses habitants.

Un projet exemplaire sur les plans écologique 
et participatif

> Bas carbone : seuil 2028 de la RE, label BBCA, 293 tonnes 
de matériaux biosourcés

> Biodiversité : label BiodiverCity, accompagnement par un 
écologue, gestion naturelle des eaux pluviales

> Économie circulaire : déconstruction sélective, réemploi, 
valorisation des déchets de chantier grâce au tri à la source

> Participation locale : préfiguration en lien avec des 
associations locales, des artistes bagnoletais et les habitants. 
Co-conception avec les habitants d’un espace partagé 
dans le grand jardin de la venelle. Trois fresques street-art 
prolongeront le parcours street art existant de la ville

Un projet manifeste de la ville de demain

Ce concours marque une nouvelle étape dans le développement 
du positionnement du Groupe Pierreval : « Depuis plus de trente 
ans, Pierreval construit des logements sur l’ensemble du territoire. 
Face à l’urgence climatique et à la transformation des attentes des 
collectivités et des clients « futurs habitants », le groupe a engagé un 
virage stratégique profond. Nous avons décidé de placer les enjeux 
environnementaux au cœur de notre stratégie de développement. 

« À Bagnolet, nous avons voulu faire bien 
plus qu’un programme immobilier. Ce 
projet incarne une manière de faire ville 
autrement, où le lien humain, le paysage, 
l’attention au vivant et les usages du 
quotidien sont au cœur de la conception. En 
passant d’une parcelle artificialisée à une 
parcelle renaturée, nous voulons assurer 
la résilience de la ville face aux mutations 
de demain » — Thomas Roussel, DG du 
Groupe Pierreval
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Adresse du projet : 133-145 avenue Gallieni et 81-83 rue Jules Ferry, 93170 Bagnolet 

👷‍♂️  Maîtrise d’ouvrage : Groupe Pierreval 

🏗️  Maîtrise d’œuvre : Architectes Singuliers & NAS Architecture

Paysagiste : Atelier Alice Tricon

PROGRAMME

> Environ 180 logements, dont 45 pour l’Association Foncière Logement
> 1 équipement sportif public pour la Ville de Bagnolet
> 5 locaux commerciaux et d’activité
> 1 venelle piétonne et paysagée ouverte au public

Ambitions environnementales
Bas carbone : atteinte du seuil 2028 de la RE, label BBCA, mix-matériaux pour une construction bas carbone : béton bas 
carbone, murs remplissage Bio’Bric, attiques en bois, isolation biosourcée fibre de bois, peintures biosourcées, au total 
293 tonnes de matériaux biosourcés (24 kg/m² SDP), énergie décarbonée grâce au raccordement au réseau de chaleur 
urbain de Bagnolet

Biodiversité : label BiodiverCity, accompagnement par un écologue, renaturation d’1/4 de la parcelle, plantation de 
grands arbres en pleine terre, gestion naturelle des eaux pluviales via les toitures végétalisées, noues et jardins de pluie, 
trame noire préservée via un éclairage de la venelle adapté aux espèces nocturnes

Économie circulaire : respect de la Charte Est Ensemble, accompagnement de l’AMO Réemploi MOBIUS, déconstruction 
sélective de l’existant, utilisation de granulats de béton recyclés, intégration de matériaux de réemploi, valorisation des 
déchets de chantier grâce au tri à la source

 

Calendrier
> Lancement des études : juillet 2025

> Dépôt du permis de construire : 1er trimestre 2026

Le Groupe Pierreval
Plus de 30 ans d’expérience dans tous les métiers de l’immobilier (Promotion – Foncière – Gestion) | Un maillage territorial 
national pour être au cœur des territoires | Un actionnariat familial, indépendant et engagé | Plus de 2 000 logements 
livrés chaque année | TOP 20 du classement des promoteurs français du Moniteur | Champion de la croissance – Palmarès 
Les Echos pour la 6è année consécutive, attestant d’une dynamique de croissance continue.
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