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CHAMPIGNY-SUR-MARNE

Tous les atouts d'une ville
dynamique

Lovée sur une large boucle de la Marne, a seulement
10 kilomeétres™ de Paris, Champigny-sur-Marne est riche
de son histoire et fiere de son avenir. De nombreux
peintres, tels que Gustave Caillebotte et Claude Monet
se sont inspirés de sa beauté naturelle pour peindre
leurs plus belles toiles. Aujourd’hui encore, la ville
propose, outre 'aménagement des berges de la Marne,
une multitude de parcs et d'espaces verts pour le
bonheur de tous.

Active et audacieuse, la ville a mis en ceuvre de
nombreuses opérations d'aménagement urbain afin de
dynamiser son économie et d'offrir aux Campinois un
cadre de vie agreable et convivial. Son excellent réseau
routier et de transports en commun la rapproche de la
capitale et des grands péles d'activités.

Dans le cadre du Grand Paris Express,
deux stations de métro** viendront
bientot

Au quotidien, les habitants profitent d'infrastructures
scolaires de qualité, de la maternelle au lycée, et de
commerces de proximite. D'un point de vue culturel,
la ville n'est pas en reste avec une sélection exigeante
et variee. De méme les nombreuses activités sportives
sauront séduire grands et petits.
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L'ancienne maikie, ..

Le Parc départemental du Tremblay
propose

préservée dédiés au sport, a la détente
et aux jeux.

POPULATION

Champigny-sur-Marne

76 508 habitants
au 01/01/2015

INFRASTRUCTURES

16 écoles

6 colleges

4 lycées

1cinéma

4 centres culturels

1 conservatoire

3 médiatheques

1 école d’arts plastiques
1 base nautique

3 complexes sportifs
9 gymnases

3 salles de sport

4 stades

1 patinoire

1 boulodrome
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Initiation au kay‘:ak sur lesrivesde la Marne

Le bien-étre conjugué
au quotidien.

Dans un environnement agréable et pratique, découvrez
une nouvelle adresse idéalement située a 2 minutes
a pied” de la future station de métro ligne 15™*. De méme,
4 lignes de bus se trouvent a 5 minutes a pied”, la station
de RER Ea15 minutes” et la station de RER Aa 20 minutes’.

Mais cette adresse est également privilegiée en terme
de qualité de vie, puisque le boulevard Stalingrad se
vit désormais comme une coulée verte qui traverse
la ville. Ses belles contre-allées arborées proposent
des promenades piétonnes et ses larges trottoirs
permettent de circuler en toute securité. Les enfants
n'auront pas loin a aller loin pour rejoindre leur école
puisqu'un nouveau groupe scolaire verra le jour des
cette année a cété de la résidence. Les plus grands
n'auront a parcourir que 600 métres” pour se rendre au
college ou au lycée.

Envie de produits frais ? Le marché Stalingrad dévoile
ses eétals a 550 metres” tous les mercredis et les
samedis. Pour tous les moments de détente, le stade
René Rousseau et ses nombreuses activités ne se trouve
qu'a 400 metres’, tandis que la patinoire et le cinéma ne
sont guere plus loin.

Des les premiers beaux jours, le sublime Parc du
Tremblay situé a 900 meétres” ainsi que les guinguettes
des berges aménagées de la Marne se trouvant

quasiment a la méme distance, vous accueillent.




Le mot de l'architecte

Jai voulu créer une architecture et des batiments qui dialoguent a la fois
entre eux et avec l'environnement urbain immeédiat. Les batiments sont
implantés de maniéere discontinue en s'alignant sur le boulevard et en
laissant, grace aux césures, pénétrer le regard vers le coeur d'ilot.

La diversité des batiments prend le pas sur la monotonie, les facades en
bois répondent aux toitures, les couleurs des chassis vitrés noir, blanc
ou gris personnalisent chaque immeuble, et les différents matériaux des
garde-corps et des loggias renforcent l'identité de chaque fagade.
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Le privilége de vivre dans un havre de paix.

Concue en harmonie avec la coulée verte qui la borde, la résidence fait la
part belle au végétal et a la biodiversité. En coeur de résidence, des jardins
privatifs, des espaces communs arborés et des jardins potagers partagés
invitent a profiter des bienfaits de la nature tout au long des saisons.

Ces potagers entretenus par des résidents volontaires offrent une grande
varieteé d'arbres fruitiers tels que des cerisiers, des poiriers et des pommiers
entre autre.

De méme des arbres a haute tige, choisis pour la beaute de leurs floraisons,
des massifs fleuris et des arbustes flamboyants completent ce tableau
bucolique et apaisant.
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LE 106 STALINGRAD

UNE SYMPHONIE
ARCHITECTURALE
sobre & audacieuse

Au 106 boulevard de Stalingrad, le long de ses larges
allées arborées, la résidence dévoile l'élégance de sa
trés belle architecture contemporaine. Dynamique
et aérée elle propose un jeu de creux et de volumes
laissant de belles percées visuelles sur les espaces
arborés intérieurs et les terrasses vegetalisées.

Chaque batiment développe sa propre écriture sur
une partition unique dans le respect de la nature et de
son environnement pavillonnaire. Sur le boulevard, les
balcons en porte a faux courent sur les étages et les
parties en retrait s'habillent de bardages dans un esprit
trés parisien. Les garde-corps en téle aux perforations
aléatoires et les lames pare-soleil de couleur bronze
apportent une touche résolument contemporaine a
l'ensemble. En coeur d'ilot, comme un écho a l'ambiance
végeétale, les facades se parent de bardages bois a claire
voie qui ceinturent les deux derniers étages. Les garde-
corps noir satin et les grandes terrasses a ciel ouvert
animent la réalisation avec raffinement.

| Des prestations de qualité

/ Revétements de sols stratifiés
dans les pieces seches

s Carrelage dans les piéces humides

/ Equipements
salles de bains / salles d'eau :

Radiateur seche-serviettes
Meuble vasque
Miroir et applique lumineuse

7 Volets roulants

/ Porte paliere sécurisee A2P”

7 Programme respectant les dispositions
de la norme RT 2012

Exemple d'un appartement 3 pieces

Des intérieurs ouverts sur l'extérieur

Pour profiter de chaque instant passé chez vous, tous les
appartements du « 106 Stalingrad », déclinés du studio
au 4 pieces, bénéficient d'une superbe luminosité grace
a des orientations étudiées et de larges ouvertures.

La plupart s'ouvrent sur une loggia, un balcon, une
terrasse ou un jardin privatif en rez-de-chaussée afin de
profiter en toute quiétude des premiers rayons du soleil.

Des appartements
du studio au 4 piéces

Ces espaces extérieurs sont propices a des moments
conviviaux en famille ou entre amis au plus pres de la
nature verdoyante en coeur d'ilot. Aux derniers étages,
de superbes terrasses plein ciel offrent le luxe de belles
soirées d'éteé avec les étoiles comme seuls témoins.

Finitions soignées, volumes optimisés, parkings sécurisés,
tout concourt a vous offrir un confort maximum dans cette
trés belle réalisation.




Le
STALINGRAD

106, boulevard de Stalingrad
94500 Champigny-sur-Marne
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