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OBJET DU REGLEMENT

Le présent reglement s'‘applique & la totalité du lotissement. Son objet est de fixer les regles et les
servitudes d'intérét général complétant ainsi certaines dispositions du document d'urbanisme
en vigueur.

ADHESION AUX PRESENTES

La signature des actes comporte 'adhésion compléte aux dispositions du présent reglement
dont un exemplaire doit &tre remis & chaque acqguéreur de lot.

OPPOSABILITE DU REGLEMENT

Le réeglement est opposable et simpose a quiconque détient ou occupe, a quelque titre que
ce soit, tout ou partie du lotissement. Son existence doit étre rappelée dans tout acte translatif
de parcelle, & l'occasion de chague vente ou de chaque location, qu'il s'agisse d'une premiere
vente ou location, de reventes ou de locations successives. Les dispositions du présent
reglement ne seront rendues définitives qu'aprés I'approbation administrative du présent projet
de lotissement. Elles s'appliqueront pendant la durée prévue a larticle L 442-9 du Code de
l'urbanisme, c'est a dire dix années & partir de la délivrance de l'auforisation de lofir.

1. NATURE DES CONSTRUCTIONS AUTORISEES

Les lots seront exclusivement réservés & la construction de maisons d'habitation et de leurs
dépendances (piscine, abri de jardin, ...). La pratigue d'une profession libérale est toutefois
admise.

2. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES

Les futures constructions des lots devront siinscrire dans la zone de constructibilité représentée
par un trait tireté de couleur magenta sur le plan de composition de fagon & respecter de
maniére générale une marge de recul de cing (5) métres au minimum par rapport &
I'alignement de la voie interne du lotissement.

Un recul de 5m minimum devra également étre respecté au droit de l'accés de chacun des lots

afin de permettre le stationnement des véhicules dans un espace non clos depuis la voirie.
L'implantation des portails se fera donc en retrait de 5m par rapport a I'alignement.
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3. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les futures constructions des lots devront sinscrire dans la zone de constructibilité représentée
par un trait tireté de couleur magenta sur le plan de composition, et respecter le document
d’urbanisme en vigueur G savoir :

- Implantation en retrait de la limite. Dans ce cas, le retrait est de H/2 sans pouvoir étfre
inférieur a trois (3) métres (Application du RNU).

- Implantation sur limite séparative, sans condition de hauteur (Application du RNU).
Certaines implantations sur limite sont imposées. Elles sont matérialisées par une fleche
noire sur le plan de composition :

4. ACCES DES LOTS / STATIONNEMENTS

Une aire non close sera aménagée sur chaque lot par les acquéreurs afin de permettre le
stationnement d'au moins deux véhicules & I'entrée de chaqgue lot. Le lot 1 gérera quant & lui
ses stationnements & I'intérieur du macrolot, dans le cadre du PC & déposer)

Le positionnement de ces aires non closes devra se situer au niveau du segment fireté de
couleur cyan visible sur le plan de composition PA4. Tout portail devra impérativement se situer
en retrait de 5.00m de I'alignement.

5. PLANTATIONS

Toutes les parties non utilisées de chaque lot devront étre aménagées, au plus 161, en jardin
d'agrément et tenues en parfait état d'entretien.

6. DESSERTE PAR LES RESEAUX

Tous les réseaux sont prévus pour assurer la desserte de chaque lot du lotissement. Les
acquéreurs des lofs doivent se brancher obligatoirement & ces réseaux en ufilisant les
branchements prévus a cet effet.

Les colotis devront se conformer & I'étude de gestion des EP en cours concermnant la gestion des
EP et la mise en place d'une rétention.

Les eaux pluviales des lots seront gérées a la parcelle par la pose d'une rétention de 7 m3 avec
débit régulé sur chague lot (aux frais des acquéreurs).

A noter que le macrolot devra gérer sa rétention & la parcelle, avec un rejet toléré dans le
réseau du lotissement & débit limité.

De maniére générale, les acquéreurs devront s'assurer de la compatibilité de leur projet par
rapport aux branchements effectivement mis en place sur leurs propriétés. La position des
branchements (logettes EDF, AEP efc...) est donnée & fitre indicatif sur le Schema de principe
des VRD [PA 8). Elle est susceptible d'étre modifiée en cours d'exécution pour des raisons
techniques ou selon les prescriptions des concessionnaires. L'acquéreur fera son affaire de
I'adaptation de son projet de construction aux réalités d’execution.
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7. SURFACE DE PLANCHER

La surface de plancher disponible pour I'ensemble du projet est de 7675m=.
La Surface Plancher (SP) des lots sera répartie & chaque vente par I'aménageur qui délivrera
I'attestation correspondante.

8. ABLOTISSEMENT

Lacquéreur de plusieurs lots jointifs pourra construire @ cheval sur la ou les limites séparatives
intérieures a la parcelle qu'il aura créée. Il bénéficiera ainsi du cumul de la SAP attribuée aux lots
concerneés.

Fait & Villefranche s/Sadne, le 9 octobre 2015
Modifié le 09 septembre 2016

Modifié le 20 mars 2017

Complété le 15 mai 2017
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